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Előzmények 
 
Nagypeterd OTÉK alapú településrendezési terve 2004-ben készült. A településszerkezeti 
tervet a képviselőtestület az 19/2003.(IX. 7.) számú határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási 
terveket az 15/2004.(X. 7.) számú rendeletével jóváhagyta. 
 
2006-ban készült a településrendezési terv 1. sz. módosítása. Ekkor a képviselő-testület a 
településszerkezeti terv módosítását az 1/2007. (I. 22.) sz. kt. határozattal, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek módosítását az 1/2007. (I. 23.) sz. rendelettel fogadta el. 
 
2017-ben a képviselő-testület – figyelemmel a BMKH Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Főosztály törvényességi felülvizsgálata eredményeként megfogalmazott 
törvényesség javaslatra – a 4/2017.(II.15.) ök. rendelettel a HÉSZ-ben hatályon kívül helyezte 
a magasabb szintű jogszabályokkal ellentétes rendelkezéseket. 
 
A képviselő-testület a 10/2017.(VIII.4.) ök. rendelettel jóváhagyta a partnerségi egyeztetés 
szabályait.  
 
2021-ben készült a településrendezési terv 2. sz. módosítása. Ekkor a képviselő-testület a 
településszerkezeti terv módosítását az 1/2022. (I. 13.) sz. kt. határozattal, a HÉSZ és a 
szabályozási tervek módosítását az 1/2022. (I. 13.) sz. rendelettel fogadta el. 
 
2025. októberben a képviselő-testület a 32/2025.(X.22.) sz. határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök 2025. évi 1. sz. módosítását. A 15/2004.(X.7.) önkormányzati 
rendelet 1. melléklete szerint a falusias lakóterület (FL) övezetbe sorolt ingatlanokat kiemelt 
fejlesztési területté nyilvánította és kezdeményezte a helyi építési szabályzatról szóló 
15/2004.(X.7.) önkormányzati rendelet felülvizsgálatát. (A településfejlesztési döntésről szóló 
határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A módosítási eljárás 2026. februárban az E-TÉR felületén került elindításra, ahol elérhetővé 
váltak az adatszolgáltatások, valamint az állami ingatlan-nyilvántartási adatbázis.  
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a polgármester a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet előírásainak megfelelően megkereste a környezet védelméért 
felelős szerveket, előzetes véleményüket kérve. A „várható környezeti hatás jelentőségének 
eldöntésével” kapcsolatban a jogszabályban előírt határidőn belül az alábbiak nyilatkoztak: 
 

 
jogszabályban 
előírt határidőn 
belül nem 
válaszolt 

környezeti 
vizsgálat 
készítését NEM 
tartja 
szükségesnek 

környezeti 
vizsgálat 
készítését 
szükségesnek 
tartja  

1.BVK Környezetvédelmi, Természetvédelmi 
és Hulladékgazdálkodási Főosztály, 
Természetvédelmi Osztály 

 X  

2.Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság X   

3.BVK Népegészségügyi Főosztály  X  

4.Baranya Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 

 X  

5.BVK Állami Főépítészi Iroda  X  

6.BVK Földhivatali Főosztály Földhivatali 
Főosztály 

 X  

7.BVK Agrárügyi Főosztály Erdészeti és 
Földművelésügyi Osztály 

X   

8.Budapest Főváros Kormányhivatala - - - 
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Népegészségügyi Főosztály* 

8.Budapest Főváros Kormányhivatala 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály 

X   

10.Nemzeti Népegészségügyi Központ  X  

*A község közigazgatási területén belül természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, 
ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
 
A „várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésével” kapcsolatban a környezet 
védelméért felelős szervek a környezeti vizsgálat készítését nem tartották szükségesnek. Az 
erről szóló döntést a partnerségi egyeztetés lezárásával egyidejűleg hozza meg a képviselő-
testület. (A környezet védelméért felelős szervek előzetes véleményét ld. a „Terviratok” 
között.)  
 
Jelen terv-módosítás készítése során a jóváhagyott településfejlesztési döntést, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi CXXXIX. 
törvényt (a továbbiakban: Trtv) a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019.(VI.14.) MvM rendeletet (a továbbiakban: MvMr.), a 
Baranya megye Területrendezési Tervéről szóló 4/2020.(IV.22.) ök. rendeletet (a 
továbbiakban: BMTrT.), az E-TÉR adatszolgáltatást vettük figyelembe és tekintettük kiindulási 
alapnak. 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos terv teljeskörű felülvizsgálata és módosítása. 
A módosítás keretében nem kerül sor a településszerkezeti terv, a HÉSZ és a szabályozási 
tervek teljeskörű átdolgozására és dokumentálására.  
 
A településszerkezeti terv módosítása csak a konkrét módosítási igénnyel érintett területre 
vonatkozóan történik. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a módosítási igény miatt szükséges változtatások 
kerülnek átvezetésre. A belterület szabályozási terv módosítása csak a konkrét módosítási 
igény kapcsán történik. 
 
A módosításhoz tájrendezési és környezetalakítási, közlekedési, közművesítési és 
elektronikus hírközlési szakági munkarészek nem készülnek 
 
A tervezett módosítások miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül mivel új beépítésre 
szánt terület nem kerül kijelölésre. 
A módosítással érintett terület örökségvédelmi szempontból nem érintett.  
 
A 15/2004.(X.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklete szerint a falusias lakóterület (FL) 
övezetbe sorolt ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, ezért a módosítás a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 68.§. (1) 
bekezdés ba) pontjának előírásai szerint egyszerűsített egyeztetési eljárásban történik. 
 
A partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszt megelőzően kerül lebonyolításra.  
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1.BEÉPÍTETTSÉG ÉS TELEKMÉRET VIZSGÁLATA 

Nagypeterd helyi építési szabályzatáról a 15/2004.(X.7.) önkormányzati rendelet rendelkezik.  

A módosítás célja a helyi építési szabályzat felülvizsgálata az alábbiak szerint: 
 -a falusias lakóterület (FL) övezetekre vonatkozó előírások felülvizsgálata 

-az intézményekkel érintett területek településközpont vegyes terület övezetbe sorolása 
 -a szabályozási vonalak és az építési határvonalak felülvizsgálata 

-a területfelhasználási mód határa szabályozási elem cseréje övezeti és építési övezeti 
határ szabályozási elemre 

 

A belterület szinte egésze falusias lakóterület övezetbe tartozik. Rendkívül sok FL övezet 
került létrehozásra. A módosítás keretében ezek az övezetek egyszerűsítése, valamint a 
közfunkcióval rendelkező területek településközpont vegyes terület övezetbe sorolása 
tervezett.  

Több helyen tömbfeltárást irányozott elő a szabályozás. Az alapterv készítése óta eltelt 
időszakban nem történt előrelépés ilyen téren, ezért ezek a szabályozási vonalak elhagyásra 
kerülnek.  

A megalapozó vizsgálatban az új övezet létrehozását segítő adatok kerülnek feltárásra. 

 

1.BEÉPÍTETTSÉG ÉS TELEKMÉRET VIZSGÁLATA 

A falusias lakóterületre a HÉSZ 3.§. előírásai vonatkoznak.  

„Falusias lakóterület 

3. § (1) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 
maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is tartalmazza, 
az alábbiak szerint: 

 Beépítési mód 
Beépítési % 
maximum 

Építménymag. 
maximum 

Telekterület 
minimum 

FL1 O 20 5,5 4000 

FL2 O 20 5,5 3600 

FL3 O 25 5,5 1000 

FL4 SZ 25 5,5 K 

FL5 O, SZ 25 5,5 K 

FL6 O 20 5,5 4200 

FL7 O 25 5,5 1200 

FL8 O 25 5,5 2200 

FL9 SZ 30 5,5 K 

FL10 O, SZ 30 5,5 K 

FL11 O 25 5,5 1300 

FL12 O 25 5,5 1200 

FL13 O 30 5,5 900 

FL14 O 30 5,5 1000 

FL15 O 25 5,5 1100 

FL16 O 25 5,5 1700 
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(2)A lakóterületre vonatkozóan az OTÉK 14. §-a előírásait kell alkalmazni az alábbi 
eltérésekkel: 

a)az OTÉK 14. § (1) bekezdés szerinti épületmagasság 7,5 méter helyett a szabályozási terv 
szerinti lehet 

b)nem helyezhetők el az OTÉK 14. § (2) bekezdés 2. és 8. pontjában felsorolt létesítmények 

(3)A lakóterület építési telkein - 1-2 egységes - a lakó és/vagy üdülő-pihenő funkciót egyaránt 
kielégítő lakóépületek építhetők. 

(4)A lakóterületen az új épületeket, építményeket a meglévő állapothoz igazodóan kell 
elhelyezni és kialakítani, úgy hogy azok a jelenlegi telekstruktúrát és a helyi építészeti 
karaktert megőrizzék, illetve a szomszédos telkek beépítését ne akadályozzák, és 
rendeltetésszerű használatukat ne zavarják. Mindezek biztosítása érdekében: 

a)az újonnan kialakítható legkisebb telekterület a szabályozási terv szerinti lehet, úgy hogy új 
telekalakításnál az átlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb nem lehet (a 182 és 020 
hrsz-ú utak nyugati oldalán – a közművek és az út kiépítését követően – a legalább 16,0 m 
szélességű telkek építési telekként beépíthetők). Az övezeti előírásban meghatározott 
minimális telekterületnél kisebb, meglévő építési telek is beépíthető, ha az egyéb előírások 
betarthatók. 

b)a beépítési mód a szabályozási terv szerinti lehet 

c)az épületek tömeg- és homlokzatalakítása, anyaghasználata a kialakult állapothoz igazodó 
legyen. A lakóépületek utcai homlokzatszélessége 7,0 m-nél kevesebb illetve 10,0 m-nél több 
nem lehet (keresztszárny az utcai homlokzatsíktól minimum 4,5 m-re építhető) 

d)az épületek tetőidoma a kialakult állapothoz igazodó és jellemzően utcára merőleges 
gerincű legyen. Az épületek tetőfedése cserép, betoncserép, színes síkpala és bitumenes 
zsindely; a tető hajlásszöge 35-45o közötti lehet. 

e)az építési telken az OTÉK értelmező rendelkezései között definiált melléképítmények 
helyezhetők el, a kirakatszekrény és a föld feletti gáztartály kivételével. 

f)az elő- oldal-és hátsókert előírásait a kialakult állapot figyelembevételével az alábbi keretek 

között kell meghatározni : 

-az előkertet – az építési határvonal figyelembe vételével - a kialakult helyzethez igazodóan 
kell meghatározni 

-az oldalkertet a beépítési mód függvényében – a kialakult helyzet és az OTÉK 35. §-a 
előírásai alapján - kell meghatározni azzal az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben előírtak nem 
csak az „elő- és oldalkert előírt legkisebb méretén belül” érvényesek, hanem az elő- és 
oldalkert egészére vonatkoznak.15 

-a hátsókertet az építési határvonal figyelembevételével kell biztosítani. 

(5)A lakóterületen 

a)legalább a részleges közműellátás, és 

b)a burkolt út biztosítandó. 

(6)A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell biztosítani. 

(7)A lakóterület építési telkein a zölddel való fedettség minimum 50 % kell legyen.” 

 

A belterületi telkek az alábbi bontásban kerültek vizsgálatra: 

telekméret (m2) darab  beépítési % darab 

0-500 14  0-10 217 

500-750 5  10-20 86 

750-1000 37  20-25 18 

1000-1500 116  25-30 8 

1500-2000 21  30-40 3 

https://or.njt.hu/eli/332479/r/2004/15#SZ14.
https://or.njt.hu/eli/332479/r/2004/15#SZ14.@BE(1)
https://or.njt.hu/eli/332479/r/2004/15#SZ3.@BE(6)
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2000-2500 30  42 1 

2500-3000 17  54 1 

3000-5000 60  56 1 

5000-7500 23  77 1 

7500- 15  81 1 

   100 1 

 

Az 500 m2-nél kisebb telkek közé az árkok és közterületek mellett, a templom, az orvosi 
rendelő, valamint a 6. sz. főút melletti pár kisebb telek tartozik. Az 500-750 m2 közötti telkekből 
mindössze 5 db található a belterületen, ezek elszórtan fekszenek. A 750-1000 m2 közötti 
telkek nagyobb számban az Ifjúság utcában találhatók. Az övezeti előírás szerint itt a 
minimális teleknagyság jelenleg 900 m2, a kialakult telkek pedig 975-1010 m2 közöttiek. A 
legnagyobb számban az 1000-1500 m2 közötti telkek fordulnak elő. A Kossuth utca menti 
telkek mérete meglehetősen változatos képet mutat, melynek oka, hogy a hosszú telkekhez 
változó telekszélesség társul.  

A Kossuth utcában a telekszélesség 10-30 m közötti. Az Arany János, Ifjúság és Petőfi 
utcákban 16-18 m az átlagos telekszélesség. A Kossuth utca déli végén, az új osztás átlagos 
telekszélessége 20 m.  

 

Beépítettséget nézve a legtöbb telek nem éri el a 10 %-os beépítettséget. A telkek nagy része 
megfelel a falusias lakóterület maximális 30 %-os beépítettségének. 3 db telek beépítettsége 
tartozik a 30-40 % közötti kategóriába. Ebből 1 olyan területen található, ami átsorolásra kerül 
településközpont vegyes terület övezetbe. A másik kettő, illetve a 42, az 54 %-os 
beépítettségű ingatlan kialakult állapotként megtartható, szigetszerűen nem javasolt másik 
övezetbe sorolni. A 6. sz. út menti ingatlanok beépítettsége kezelhető a településközpont 
vegyes terület övezetben. A templom beépítettsége 100 %-os, arra egyedi eltérést javasolt 
kérni. 

 

A beépítés módja jellemzően oldalhatáron álló. Pár helyen fordul elő szabadonálló beépítés. 

 

A földrészletek teleknagyság és beépítettség szerinti vizsgálatát lásd az alábbi térképeken. 

 



NAGYPETERD

TELEKNAGYSÁG VIZSGÁLAT 0-500 m2

500-750 m2

750-1000 m2

1000-1500 m2

1500-2000 m2

2000-2500 m2

2500-3000 m2

3000-5000 m2

5000-7500 m2

7500- m2



NAGYPETERD

BEÉPÍTETTSÉG VIZSGÁLAT 0-10 %

10-20 %

20-25 %

25-30 %

30-40 %

42 %

54 %

57 %

77 %

81 %

100 %
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1. Településszerkezeti terv-módosítás 
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Nagypeterd Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

.../2026. (……..) határozata 
a 

„Nagypeterd településszerkezeti terv” módosításról 
 
 

1. Nagypeterd Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 19/2003. (IX.7.) sz. 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja jelen határozat mellékletei 
szerinti tartalommal. 

 
2. A hatályos „Településszerkezeti terv leírás” módosul jelen határozat 1. melléklete szerint. 
 
3. A hatályos „Településszerkezeti terv” a változással érintett területeken módosul jelen 

határozat 2. melléklete szerint. 
 
4. A hatályos „Településszerkezeti terv” jelmagyarázata módosul jelen határozat 2. melléklete 

szerint. 
 
 
Határidő:  folyamatos 
 
Felelős: Magda József polgármester  
 
 
 
 Magda József Dr. Borsos Kinga 

polgármester       jegyző 
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1.melléklet a …../2026.(……. határozathoz 
 

Településszerkezeti terv leírás-módosítás 
 

A 19/2003. (IX.7.) sz. határozattal jóváhagyott településszerkezeti terv leírás változik az 
alábbiak szerint: 
 
-A „2. Településrendezés” pont, „Tervezett területfelhasználás” cím, „a) beépítésre szánt 
területek közül” alcím új bekezdéssel egészül ki a „falusias lakóterület”-et követően: 
 
„-településközpont vegyes terület a 6.sz. főút menti terület, ahol a lakóépületek mellett 

intézmények és közfunkcióval ellátott épületek is találhatók, valamint az önkormányzat és az 
orvosi rendelők területe.” 
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Nagypeterd Község Önkormányzata Képviselő-testületének …./2026. (…...) 
önkormányzati rendelete 

a 
helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
[1] Nagypeterd Község Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32.§ (2) 
bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, 

[2] a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, 

[3] a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22.§ (2) bekezdés a) pontjában foglalt 
feladatkörében annak érdekében, hogy a helyi építési szabályzatról szóló rendelet kerüljön 
felülvizsgálatra az alábbiakat rendeli el: 
 

1.§ 
 
(1) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 1.§. (4) 
bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:  
 
„(4) A rendelet a 3. mellékletet képező külterület és a 4. mellékletet képező belterület 
szabályozási tervvel együtt érvényes.” 
 
(2) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 1.§. (5) 
bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:  
 
„(5) A szabályozási tervek kötelezően figyelembe veendő elemei: 
a) a külterületi és a belterületi határvonal 
b)a szabályozási vonalak 
c) az övezeti és építési övezeti határok és övezeti jelek 
d) a sajátos jogintézmények 
e) az infrastruktúra hálózatok és létesítmények területigényes elemei” 
 
(3) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 1.§. új (22)-(24) 
bekezdésekkel egészül ki az alábbiak szerint:  
 
„(22) Az előkert mérete kialakult állapot szerinti vagy 5,0 méter 
(23) Az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell eljárni az 
alábbiak szerint 
a) oldalhatáron álló beépítési módnál az építési övezetre előírt építménymagasságnál kisebb 
nem lehet 
b) szabadon álló beépítési módnál az építési övezetre előírt építménymagasság felénél kisebb 
nem lehet 
c) zártsorú beépítés esetén oldalkertet nem kell biztosítani 
(24) A hátsókert mérete 
a) a kialakult állapotnak megfelelően, ennek hiányában 
b) sem 6,0 méternél, sem az épület hátsókertre néző tényleges építménymagasságánál 
kisebb nem lehet.” 
 

 
2.§ 

 
A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 2. § helyébe a 
következő rendelkezés lép: 
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„2.§ (1) A település igazgatási területének beépítésre szánt területei - építési övezetei: 
a) falusias lakóterület (Lf)  
b) településközpont vegyes terület 
c) kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (KG),  
d) egyéb ipari gazdasági terület, ezen belül 
da) a közműellátást biztosító területigényes létesítmények (szennyvíz átemelő) (IG-Kv), 
valamint a hírközlést biztosító területigényes létesítmények (adó- és átjátszótorony) (IG-Kh) 
területei 
db) mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) (IG-M), 
e) különleges terület, ezen belül 
ea) sportterület (KÜ-S) 
eb) temető (KÜ-T) 
ec) idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) 
(2) A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei-övezetei: 
a) közlekedési és közműterület (K) 
b) zöldterület, ezen belül közpark (Zkp) 
c) erdőterület, ezen belül 
ca) védelmi (E-V) 
cb) gazdasági (E-G) 
d) mezőgazdasági terület, ezen belül 
da) szántó (M-SZ) 
db) gyep, legelő, rét (M-GY) 
dc) kert, szőlő, gyümölcsös (M-K) 
dd) belterületi kert (M-BK) 
e) vízgazdálkodási terület 
ea) folyó és állóvizek medre és parti sávja (VT) 
eb) a vízellátást biztosító területigényes létesítmények (vízműkút, víztározó) (VT-V) területe 
(3) A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek (terület-felhasználási egységek), 
valamint az építési övezetek és az övezetek határvonalait a szabályozási tervek tartalmazzák.” 

 
3.§ 

 
(1) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 3. § (1) 
bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„3.§ (1) A falusias lakóterület övezeti lehatárolását a 4.melléklet, előírásait az 5.melléklet 
tartalmazza.” 

 

 
3.§ 

 
A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet új 3/A. §-al egészül 
ki az alábbiak szerint:  
 

„Településközpont vegyes terület 
3/A.§. (1) A településközpont vegyes terület övezeti lehatárolását a 4.melléklet, előírásait az 
5.melléklet tartalmazza. 

(2) A településközpont vegyes területen főépületként elhelyezhető 
a) lakóépület 
b) igazgatási épület 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület 
d)egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 
e) sportépítmény 
(3) Településközpont vegyes területen melléképületként elhelyezhető: 



19 
 

a) gépjárműtároló 
b) az épület rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb tároló 
(4) Településközpont vegyes területen az OTÉK értelmező rendelkezései között definiált 
melléképítmények helyezhetők el, a kirakatszekrény és a föld feletti gáztartály kivételével. 
(5)A településközpont vegyes területen 
a) legalább a részleges közműellátás, és 
b) a burkolt út biztosítandó. 
(6) A parkolószükségletet elsősorban telken belül kell kielégíteni. Amennyiben a szükséges 
parkolóhelyeket telken belül nem lehet biztosítani, akkor a közterület tulajdonosának 
hozzájárulásával lehet a gépjárműveket közterületen elhelyezni.” 

 
4.§ 

(1) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 3. melléklete 
helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 4. melléklete 
helyébe a 2. melléklet lép. 
 
(3) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 5. melléklete 
helyébe a 3. melléklet lép. 
 

5.§ 
 
Hatályát veszti a helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet  
a) 3.§. (4) bekezdés f) pontja  
b) 3.§. (7) bekezdése. 
c) 16.§. (3) bekezdése. 
d) 18.§. (4) bekezdése. 

 
6.§ 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

Magda József      Dr. Borsos Kinga 
 polgármester       jegyző 
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3.melléklet a 5/2004.(III.24.) önkormányzati rendelethez 
5.melléklet 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelethez 

 
1. A lakóterület az alábbi övezetekre tagolódik: 

 
 A B C D E F 

1 Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymagasság 
maximum 

Telekterület 
minimum 

Zöldfelület 
minimum (%) 

2 Lf1 SZ 30 5,5 500 50 

3 Lf2 O 30 5,5 900 50 

4 Lf3 O 30 5,5 2500 50 

 
2. A településközpont vegyes terület az alábbi övezetekre tagolódik: 

 
 A B C D E F 

 Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymagasság 
maximum 

Telekterület 
minimum 

Zöldfelület 
minimum (%) 

1 Vt1 K 100* K 200 0* 

2 Vt2 SZ 60 5,5 350 10 

3 Vt3 O 40 5,5 100 40 

4 Vt4 SZ 40 5,5 1000 40 

5 Vt5 Z 60 5,5 350 10 

6 Vt6 O 60 5,5 140 10 

* A Vt1 övezet 100 %-os beépítési maximum és 0 % zöldfelület jóváhagyásához az állami 
főépítész OTÉK alóli felmentése szükséges. 
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1. A FEJLESZTÉSI ÉS RENDEZÉSI JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÁSA 

Nagypeterd Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 32/2025.(X.22.) sz. 
határozatával kezdeményezte a településrendezési eszközök 2025. évi 1. sz. módosítását. A 
15/2004.(X.7.) önkormányzati rendelet 1. melléklete szerint a falusias lakóterület (FL) 
övezetbe sorolt ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította és kezdeményezte a helyi 
építési szabályzatról szóló 15/2004.(X.7.) önkormányzati rendelet felülvizsgálatát.  

 
A módosítás célja a helyi építési szabályzat felülvizsgálata, mely az alábbiakra terjed ki:  
 -a falusias lakóterület (FL) övezetekre vonatkozó előírások felülvizsgálata 

-az intézményekkel érintett területek településközpont vegyes terület övezetbe sorolása 
 -a szabályozási vonalak és az építési határvonalak felülvizsgálata 

-a területfelhasználási mód határa szabályozási elem cseréje övezeti és építési övezeti 
határ szabályozási elemre 
-a telekvégeken a beültetési kötelezettség törlése 
-az elvi építési engedélyterv készítési kötelezettség és a telekalakítási terv készítési 
kötelezettség törlése a tervlapokról, mivel a HÉSZ már nem tartalmazza a rájuk 
vonatkozó előírásokat 

 
A belterület szinte egésze falusias lakóterület övezetbe tartozik. Rendkívül sok FL övezet 
került létrehozásra. A módosítás keretében ezek az övezetek egyszerűsítése, valamint a 
közfunkcióval rendelkező területek településközpont vegyes terület övezetbe sorolása történik.  

A hatályos terven tervezett tömbfeltárás, az Arany János utcai szabályozás, valamint a hosszú 
telkek megosztása és külterületi útról való feltárása elhagyásra kerül. A hivatal környékén jelölt 
tervezett vízműkút nem ott valósult meg, ahol a terv jelölte, ezért az is elhagyásra kerül, 
növelve ezzel a zöldterületet. 

 

2. A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA 

A belterület egésze módosítással érintett terület. Területfelhasználás változással az 
intézményeket, közfunkciót ellátó épületeket tartalmazó területek településközpont vegyes 
terület övezetbe sorolása, a tervezetett utak területének lakóterület, településközpont vegyes 
terület, egyéb ipari gazdasági terület, belterületi kert és zöldterület övezetbe sorolása, 
valamint az egyik vízműkút területének zöldterület övezetbe sorolása jár.  
A 6.sz. főút északi oldalán bolt, lottózó és vendéglő épülete áll, déli oldalán gyógyszertár, 
valamint óvoda és iskola. A Kossuth utca középső részén található az önkormányzat épülete 
és az orvosi rendelő. A Petőfi utcában szintén orvosi rendelő helyezkedik el a lakóépületek 
között. Ezen területek településközpont vegyes terület övezetbe kerülnek átsorolásra. Ennek 
leginkább az az oka, hogy a kialakult állapot miatt nem felelnek meg a falusias lakóterület 
övezetre vonatkozó beépíthetőség feltételeinek. A telekméretek is nagyon kicsik. 
A 6.sz. főút északi felén található területek beépítettsége 50 % fölötti. A templom 
beépítettsége 100 %-os. Ennek jóváhagyásához OTÉK alóli felmentés szükséges. 
A Kossuth utca 6.sz. úttól délre található szakaszának északi részén, a telekvégeknél a 
külterületi út 16 m-re került szabályozásra abból a célból, hogy a telkek megoszthatók 
legyenek. A Kossuth utca déli szakaszán a tömbbelsőben 16 m széles út került 
szabályozásra úgy, hogy kétoldali telkek legyenek kialakíthatóak. Ezekre jelenleg nincs igény 
és korlátozza a telektulajdonosokat. Mindkét új út elhagyásra kerül. 
A Kossuth utca északi szakaszán, a sportpálya mentén egy korábban alrészletként szereplő 
út szintén közútként jelölt. Az út jelenleg már alrészletként sem szerepel a nyilvántartásban 
és erdősült. Szintén elhagyásra kerül. 
A hivatallal szemben, az Arany János utca került szabályozásra. A szélesítés szintén 
elhagyásra kerül. 
A hatályos terven területfelhasználási egység szabályozási elem használt, ez a jelenlegi 
előírásoknak megfelelően övezeti-építési övezeti határra kerül cserére. Törlése kerül az elvi 
építési engedélyterv készítési kötelezettség és a telekalakítási terv készítési kötelezettség. A 
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telekvégeken jelölt beültetési kötelezettség és az építési határvonal szintén törlésre kerül. A 
meglévő épületek előbbi több helyen belelógnak, utóbbiból pedig kilógnak. Az építési hely 
meghatározása szöveges módon kerül szabályozásra. 
A korábbi 16 falusias lakóterület övezet helyett 3 db kerül létrehozásra. 

 
A változással érintett területek bemutatása a településszerkezeti tervhez képest kerül 
ismertetésre a hatályos belterület szabályozási terven: 
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3.TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLAT 
 
A településrendezési eszközök változásai a módosítással érintett területeket illetően az 
alábbiak:  
 
A településszerkezeti terven módosul a területfelhasználás lehatárolása.  
 
A belterület szabályozási terven egységesen övezeti, építési övezeti határ kerül jelölésre a 
területfelhasználási egység határa helyett. A területfelhasználás változásnak megfelelően 
módosul az övezeti lehatárolás.  
Az építési övezeti jelek módosulnak. A faluisas lakóterület övezetben a 16 övezet helyett 3 
övezet kerül szabályozásra. A beépítési mód oldalhatáros és szabadonálló. A minimális 
teleknagyság 500, 900 és 2500 m2. A beépíthetőség maximuma 30 %. A maximális 
építménymagasság 5,5 m. A beépíthetőség nagysága növekedett, azonban ez csak egy 
lehetőség, nem jellemző a 30 % körüli beépítettség. 
A településközpont vegyes területen 6 övezet került létrehozásra, ez minden esetben a 
kialakult állapothoz alkalmazkodik. A templom esetében OTÉK eltérést kell kérni a 100 %-os 
beépítettség miatt. 
Az építési határvonalak egységesen elhagyásra kerültek az ültetési kötelezettséggel együtt. 
 
A helyi építési szabályzatban általános előírásként meghatározásra kerültek az elő-, oldal- és 
hátsókertre vonatkozó előírások. A falusias lakóterület építési övezetre vonatkozó beépítési 
paraméterek módosításra kerültek. Meghatározásra kerültek a településközpont vegyes terület 
övezetre vonatkozó előírások. Meghatározásra kerülnek a hatályba léptető rendelkezések. 
Beiktatásra kerülnek rendesen a szabályozási tervi mellékletek. A külterület szabályozási terv 
nem módosul, csak újra feltöltésre kerül a jogszabálytárba. 
 
A településszerkezeti terv javasolt módosítása 
Az út megszüntetések nem kerülnek külön kiemelésre, az csak a részletes területfelhasználás 
változás táblázatos kimutatásában kerül ismertetésre. 
 

Hatályos-tervezett településszerkezeti terv részlet 
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Hatályos-tervezett településszerkezeti terv részlet  
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Hatályos-tervezett településszerkezeti terv részlet 

 

 

 
Területfelhasználás változással érintett terület 
A változás a településszerkezeti tervhez képest került kimutatásra. 
 

sorszám nagyság (m2) 
meglévő 

területfelhasználás 
tervezett 

területfelhasználás 

1 1515 Lf Vt 

2 9911 Lf Vt 

3 23.704 Lf Vt 

4 102 K Zkp 

5 226 K IG-Kh 

6 291 K Vt 

7 6277 K Lf 

8 405 Lf K 

9 3353 Lf Vt 

10 135 Lf Zkp 

11 7747 K Lf 

12 1048 Lf Vt 

13 1104 K Lf 
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Az 5., 6., 7.,11. és 13. változással érintett terület esetében növekszik a beépíthető terület 
nagysága, azonban a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 78/D.§. (4) bekezdés b) és c) pontja 
és (4a) bekezdése miatt a területfelhasználás változás nem minősül új beépítésre szánt 
terület kijelölésnek. 
 
237 m2-el növekszik a zöldterület nagysága. 
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Nagypeterd HÉSZ javasolt módosítása 

 
 

1.§ 
 
(1) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 1.§. (4) 
bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:  
 
„(4) A rendelet a Virányi Építész Stúdió Betéti Társaság 7/2001. jelzőszámú 
dokumentációjának a 2.2. a 3. mellékletet képező külterület és 2.3 a. 4. mellékletet képező 
belterület szabályozási tervvel együtt érvényes.” 
 
(2) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 1.§. (5) 
bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:  
 
„(5) A szabályozási tervek kötelezően figyelembe veendő elemei: 
a) -a külterületi és a belterületi határvonal 
b)-a szabályozási vonalak 
-a terület-felhasználási módok és határok 
c)-az övezeti és építési övezeti határok és övezeti jelek 
-az építési övezeti előírások 
-az építési határvonalak 
-az e rendelettel védetté nyilvánított természeti és művi értékek 
d) -a sajátos jogintézmények 
e) -az infrastruktúra hálózatok és létesítmények területigényes elemei 
-a védőfásítás a lakókertek végénél.” 
 
(3) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 1.§. új (22)-(24) 
bekezdésekkel egészül ki az alábbiak szerint:  
 
„(22) Az előkert mérete kialakult állapot szerinti vagy 5,0 méter 
(23) Az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell 
eljárni az alábbiak szerint 
a) oldalhatáron álló beépítési módnál az építési övezetre előírt építménymagasságnál 
kisebb nem lehet 
b) szabadon álló beépítési módnál az építési övezetre előírt építménymagasság felénél 
kisebb nem lehet 
c) zártsorú beépítés esetén oldalkertet nem kell biztosítani 
(24) A hátsókert mérete 
a) a kialakult állapotnak megfelelően, ennek hiányában 
b) sem 6,0 méternél, sem az épület hátsókertre néző tényleges építménymagasságánál 
kisebb nem lehet.” 
 

 
2.§ 

 
A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 2. § helyébe a 
következő rendelkezés lép: 
 
„2.§ (1) A település igazgatási területének 
a)beépítésre szánt területei - építési övezetei: 
aa)falusias lakóterület (Lf) (FL), ahol a megengedett legnagyobb szintterület sűrűség 0,3. 
b) településközpont vegyes terület 
c) ab)kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (KG), ahol a megengedett legnagyobb 
szintterület sűrűség 0,3 
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d) ac)egyéb ipari gazdasági terület, ezen belül 
da)-a közműellátást biztosító területigényes létesítmények (szennyvíz átemelő) (IG-Kv), 
valamint a hírközlést biztosító területigényes létesítmények (adó- és átjátszótorony) (IG-Kh) 
területei 
db)-mezőgazdasági üzemi terület (major, állattartó telep) (IG-M), ahol a megengedett 
legnagyobb szintterület sűrűség 0,3 
e) ad)különleges terület, ezen belül 
ea)- sportterület (KÜ-S) 
eb)- temető (KÜ-T) 
ec)- idegenforgalmi fogadóhely (KÜ-I) 
(2)b) A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei-övezetei: 
ba)közlekedési és közműterület (K) 
bb)zöldterület, ezen belül közpark (Zkp) 
bc)erdőterület, ezen belül 
ca)- védelmi (E-V) 
cb)- gazdasági (E-G) 
bd)mezőgazdasági terület, ezen belül 
da)- szántó (M-SZ) 
db)- gyep, legelő, rét (M-GY) 
dc)- kert, szőlő, gyümölcsös (M-K) 
dd)- belterületi kert (M-BK) 
be)vízgazdálkodási terület 
ea)- folyó és állóvizek medre és parti sávja (VT) 
eb)- a vízellátást biztosító területigényes létesítmények (vízműkút, víztározó) (VT-V) területe 
(3)A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek (terület-felhasználási egységek), 
valamint az építési övezetek és az övezetek határvonalait a szabályozási tervek tartalmazzák.” 

 
3.§ 

 
(1) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 3. § (1) 
bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
3.§ (1) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális építménymagasság, 
maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület szabályozási terv is tartalmazza, 
az alábbiak szerint:A falusias lakóterület övezeti lehatárolását a 4.melléklet, előírásait az 
5.melléklet tartalmazza. 

 Beépítési mód 
Beépítési % 
maximum 

Építménymag. 
maximum 

Telekterület 
minimum 

FL1 O 20 5,5 4000 

FL2 O 20 5,5 3600 

FL3 O 25 5,5 1000 

FL4 SZ 25 5,5 K 

FL5 O, SZ 25 5,5 K 

FL6 O 20 5,5 4200 

FL7 O 25 5,5 1200 

FL8 O 25 5,5 2200 

FL9 SZ 30 5,5 K 

FL10 O, SZ 30 5,5 K 
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FL11 O 25 5,5 1300 

FL12 O 25 5,5 1200 

FL13 O 30 5,5 900 

FL14 O 30 5,5 1000 

FL15 O 25 5,5 1100 

FL16 O 25 5,5 1700 

 

 
3.§ 

 
A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet új 3/A. §-al egészül 
ki az alábbiak szerint:  
 

„Településközpont vegyes terület 
3/A.§. (1) A településközpont vegyes terület övezeti lehatárolását a 4.melléklet, előírásait 
az 5.melléklet tartalmazza. 

(2) A településközpont vegyes területen főépületként elhelyezhető 
a) lakóépület 
b) igazgatási épület 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület 
d)egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület 
e) sportépítmény 
(3) Településközpont vegyes területen melléképületként elhelyezhető: 
a) gépjárműtároló 
b) az épület rendeltetésszerű működéséhez szükséges egyéb tároló 
(4) Településközpont vegyes területen az OTÉK értelmező rendelkezései között definiált 
melléképítmények helyezhetők el, a kirakatszekrény és a föld feletti gáztartály 
kivételével. 
(5)A településközpont vegyes területen 
a) legalább a részleges közműellátás, és 
b) a burkolt út biztosítandó. 
(6) A parkolószükségletet elsősorban telken belül kell kielégíteni. Amennyiben a 
szükséges parkolóhelyeket telken belül nem lehet biztosítani, akkor a közterület 
tulajdonosának hozzájárulásával lehet a gépjárműveket közterületen elhelyezni.” 

 
4.§ 

(1) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 3. melléklete 
helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 4. melléklete 
helyébe a 2. melléklet lép. 
 
(3) A helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet 5. melléklete 
helyébe a 3. melléklet lép. 
 

5.§ 
 
Hatályát veszti a helyi építési szabályzatról szóló 15/2004. (X.7.) önkormányzati rendelet  
a) 3.§. (4) bekezdés f) pontja  
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„3.§. (4)f)az elő- oldal-és hátsókert előírásait a kialakult állapot figyelembevételével az 
alábbi keretek között kell meghatározni : 
-az előkertet – az építési határvonal figyelembe vételével - a kialakult helyzethez 
igazodóan kell meghatározni 
-az oldalkertet a beépítési mód függvényében – a kialakult helyzet és az OTÉK 35. §-a 
előírásai alapján - kell meghatározni azzal az eltéréssel, hogy a (6) bekezdésben előírtak 
nem csak az „elő- és oldalkert előírt legkisebb méretén belül” érvényesek, hanem az elő- 
és oldalkert egészére vonatkoznak.15 
-a hátsókertet az építési határvonal figyelembevételével kell biztosítani.” 

b) 3.§. (7) bekezdése. 
„3.§.(7)A lakóterület építési telkein a zölddel való fedettség minimum 50 % kell legyen.” 

c) 16.§. (3) bekezdése. 
„16.§.(3) Táj- és településkép-védelmi okokból a belterületi szabályozási terven jelölt 
helyeken védősávot kell kialakítani tájba illő őshonos fafajokkal és a hagyományos 
faluképhez illeszkedő cserjékkel, valamint útsor fásítást kell végezni az utak mentén. Nem 
létesíthető közmű- és energia,táv- és hírközlési vezeték a meglévő és a javasolt fasorok 
nyomvonalában.” 

d) 18.§. (4) bekezdése. 
„(4) A 182 és 020 hrsz-ú utak nyugati oldalán lévő telkek 15 méteres előkertjét – a 
használatbavételi engedély megkéréséig megvalósítandó – beültetési kötelezettség 
terheli.” 

6.§ 
 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 

https://or.njt.hu/eli/332479/r/2004/15#SZ3.@BE(6)
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4. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV-
MÓDOSÍTÁS ÖSSZHANGJA 

Nagypeterd közigazgatási területét a területrendezési tervek szerkezeti terve közül az alábbiak érintik 

TrTv BMTrT 

országos területfelhasználási kategóriák térségi területfelhasználási kategóriák 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

-az erdőgazdálkodási térség 
-a mezőgazdasági térség 
-a vízgazdálkodási térség 
-a települési térség 

országos műszaki infrastruktúra-hálózatok térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok 

-a tervezett M60 gyorsforgalmi út (Pécs-
Szigetvár-Barcs-Horvátország) 
-a meglévő 6.sz.főút (Budapest-Dunaújváros-
Szekszárd-Pécs-Barcs-Horvátország) 
-a tervezett földgázszállító vezeték (Déli áramlat: 
Szerbia-Hercegszántó-Szigetvár térsége-
Tornyiszentmiklós-Szlovénia) 

-a tervezett M60 gyorsforgalmi út (Pécs – 
Szigetvár – Barcs –Horvátország) 
-a meglévő 6.sz. főút (Budapest - Dunaújváros - 
Szekszárd - Pécs -Barcs - Horvátország) 
-az 5807 j. Nagyváty (6. sz. főút) – Sumony 
(5806. j. út) mellékút 
-az 58104.j. Nagypeterd (6.sz. főút) – Bánfa 
mellékút 
-a 66113.j. Nagypeterd (6.sz. főút) – 
Nyugotszenterzsébet mellékút 
-az 66131.j. Nagypeterd (66113.j.) – Botykapeterd 
mellékút 
-a meglévő országos vasúti mellékvonal 
(Gyékényes-Barcs-Szentlőrinc) 
-a tervezett térségi kerékpárútvonal (Istvándi-
Kisdobsza-Szigetvár-Szentlőrinc-Cserkút-Pécs) 
-a térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó 
hálózat (Kővágószőlős-Szentlőrinc-Szigetvár) 
-a tervezett földgázszállító vezeték (Déli áramlat: 
Szerbia -Hercegszántó - Szigetvár térsége - 
Tornyiszentmiklós - Szlovénia) 
-a meglévő Pécs-Cserkút-Kővágószőlős-
Kővágótöttös-Bicsérd-Szentlőrinc-Kacsóta-
Nagypeterd-Rózsafa-Botykapeterd-Szigetvár 
földgázszállító vezeték 

Trtv országos övezetek 

-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

MvMr országos övezetek 

-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 

BMTrT térségi övezetei 

-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
-erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
-tájképvédelmi terület övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 

 
 
A melléklet térképkivonatok alapján a módosítással érintett területet a BMTrT térségi övezetei 
és az E-TÉR adatszolgáltatás közül az alábbiak érintik: 
-kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
-vízminőség-védelmi terület övezete 
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Területrendezési tervek szerkezeti terveivel való összhang 
 
A módosítással érintett belterület a területrendezési tervek mezőgazdasági és települési 
térség övezetét érintik. A konkrét területfelhasználás változással érintett területek a települési 
térséget érintik csak. 
 
Települési térség 
A Trtv 11.§. d)  pontjának előírása alapján „a települési térség területén bármely építési 
övezet, övezet kijelölhető”.  
 
Területrendezési tervek térségi övezeteivel való összhang 
 
Trtv kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetére vonatkozó előírások 

A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetére a Trtv 28.§. előírásai vonatkoznak: 

28.§. (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, 
ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak az állami 
főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési 
hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. 
(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(3) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében az erőművek közül csak háztartási 
méretű kiserőmű létesíthető, épületen elhelyezve. 
Az övezet érinti a módosítással érintett területet, azonban a konkrét területfelhasználás 
változással érintett területet nem érinti. A módosítás nem ellentétes az előírásokkal. 
 

 

MvMr vízminőség-védelmi terület övezetére vonatkozó előírások 
A vízminőség-védelmi terület övezetére az MvMr. 5.§. előírásai vonatkoznak: 
5.§ (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 
kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, 
illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban 
kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
A módosítással érintett területet és konkrét területfelhasználás változással érintett területet is 
érint az övezet. Tekintettel arra, hogy a külterület szabályozási terv nem módosul, az övezeti 
érintettséget új terv készítése során célszerű feltüntetni. 
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TRTV SZERKEZETI TERV JELMAGYARÁZAT 
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BMTRT SZERKEZETI TERV JELMAGYARÁZAT 
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BMTrT 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

  
 



41 
 

BMTrT 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
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BMTrT 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
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BMTrT 
Tájképvédelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Tájképvédelmi terület övezete 
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BMTrT 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

E-TÉR adatszolgáltatás 
Vízminőség-védelmi terület övezete 
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