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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Nagypeterd Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 32/2025. (X.22.) szam1 hatdrozataval
kezdeményezte a 19/2003. (IX.7.) szdmu hatérozattal, valamint a 15/2004. (X.7.) szamu rendelettel
elfogadott telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat.

A Keépviselo-testiilet a 15/2004. (X.7.) szamt rendelet 1. melléklete szerinti falusias lakéteriilet
Ovezetbe sorolt ingatlanokat tartalmazo telektomboket kiemelt onkorményzati fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, ezért a médosités a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rend;jérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: EljR) szerinti egyszertisitett eljaras keretében torténik.

A médositas célja kiilondsen:

- afalusias lakdteriilet Gvezeteire vonatkozé eldirasok feliilvizsgalata,

- az intézményekkel érintett teriiletek telepiiléskozponti vegyes teriiletbe sorolésa,

- aszabélyozasi terv egyes elemeinek feliilvizsgalata,

- Csatahely puszta teriiletének egyéb ipari gazdasagi teriiletbd] kiilonleges teriiletbe sorolasa.

Az EljR alapjén a tervezéssel megbizott Fucskar Terv Kft. részérdl Fucskar Noémi
telepiiléstervezd elkészitette a partnerségi egyeztetésre szant dokumentéciot.

A partnerségi egyeztetés Nagypeterd Kozség Onkormanyzatinak a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggé partnerségi  egyeztetés helyi
szabalyair6l sz6l6 10/2017. (VIIL.4.) 6nkormanyzati rendelete, valamint az EljR eljarasi szabalyai
szerint lefolytatasra keriilt.

2026. mércius 19-én az 6nkormanyzat lakossagi férumot tartott, a partnerségi véleményezés
hatérideje pedig 2026. marcius 23-4n lezarult.

A partnerségi egyeztetés soran egyetlen irdsos észrevétel érkezett. Az észrevétel Csatahely
puszta teriiletének egyéb ipari gazdasigi teriilet Gvezetbdl kiilonleges teriilet Gvezetbe torténd
atsorolasara iranyult, amelynek figyelembevételét az Onkorméanyzat tamogatta.

A partnerségi egyeztetés soran érkezett vélemény figyelembevételével, valamint az Allami
f6épitész egyeztetd targyaldsan tett észrevételei alapjan potlolagos partnerségi egyeztetés lefolytatasara
is sor keriilt. Ennek lezarasar] a Képvisel6-testiilet a 44/2026. (V1.17.) KT hatarozataval dontétt.

A kornyezeti vizsgalat sziikségessége tirgyaban az érintett allamigazgatasi szervek
megkeresésre keriiltek. A kdrnyezet védelméért felelds szervek a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem
tartottak sziikségesnek, ezért a KépviselS-testiilet a 31/2026. (IV.22.) KT hatérozataval ugy dontott,
hogy kormyezeti értékelés nem késziil.

Az éllami f&¢pitész 2026. majus 28-an egyeztetd targyalast tartott. Az egyeztetésen tobb
szakmai és jogszabalyi pontositasra tett javaslatot, valamint kérte a nyilvanossag biztositisa érdekében
a pétlolagos partnerségi egyeztetés lefolytatdsat az ij modositéasi elem tekintetében.



A tervdokumentici6 az egyeztetd targyalason tett valamennyi észrevétel figyelembevételével
keriilt véglegesitésre. A potldlagos partnerségi egyeztetés lezarasat kovetéen a dokumenticid
hianypotlast kévetden ismételten megkiildésre keriilt az 4llami f6épitész részére.

A Baranya Virmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Irodaja BA/40/01019-17/2026.
iktatoszamon egyetértd zar6 szakmai véleményt adott ki, amelyben a terv elfogadasat javasolta. A zard
szakmai vélemény a képviselo-testiilettel ismertetendd, és ez elSterjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg, és a hatdrozati
javaslatot, valamint a rendelet-tervezetet fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Nagypeterd Koézség Onkorményzat Képviseld-testiilete megtargyalta ,,Déntés Nagypeterd
Ko6zség helyi épitési szabalyzatardl sz616 15/2004. (X. 7.) dnkormdanyzati rendelet, a telepiilésszerkezeti
terv és a szabalyozasi tervek 2025. évi 1. szamit modositasanak elfogadaséarol” targy napirendi pontot,
¢s az alabbi hatdrozatot hozta:

1. Nagypeterd Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 19/2003. (IX.7.) sz
hatéarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet mddositja jelen hatarozat mellékletei
szerinti tartalommal.

2. A hatalyos ,,Telepiilésszerkezeti terv leiras” médosul jelen hatarozat 1. melléklete szerint.

A hatélyos ,,Telepiilésszerkezeti terv” a valtozassal érintett teriileteken médosul jelen

hatarozat 2. melléklete szerint.

4. A hatilyos ,Telepiilésszerkezeti terv’ jelmagyardzata modosul jelen hatdrozat 2.
melléklete szerint.

(957

Hat4rid6: azonnal

Felel0s:

- Magda Jozsef, polgarmester

- dr. Borsos Kinga, jegyz6

- Hamarics Barnabas, kiéztisztvisel
- Berkecz Balazs, f6épitész

Nagypeterd, 2026. junius 29.

Tisztelettel:

Magda Jozsef
polgarmester



1.melléklet a ...../2026.(....... hatarozathoz

Telepllésszerkezeti terv leiras-médositas

A 19/2003. (IX.7.) sz. hatéarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv leiras valtozik az
alabbiak szerint:

-A ,2. Telepllésrendezés” pont, ,Tervezett teriletfelhasznalas” cim, ,a) beépitésre szant
terlletek kézul” alcim uj bekezdéssel egészill ki a ,falusias lakéterilet’-et kdvetden:

~telepliléskbzpont vegyes fteriilet a 6.sz. féut menti teriilet, ahol a lakéépliletek mellett
intézmények és kézfunkciéval ellétott épiletek is taléthatok, valamint az 6nkorményzat és az

orvosi rendeldk teriilete.”

-A ,2. Teleplilésrendezés” pont, ,Tervezett terlletfelhasznalas” cim, ,a) beépitésre szant
terletek kozil” alcim ,kiilonleges tertilet’-ként tervezettek bekezdés helyébe az alabbi lép:

-,Kdlénleges tertlet™-ként tervezettek:
-a meglévé temetbk
-a meglévé sporttertilet
-a tervezett idegenforgalmi fogaddhelyek (kemping, stb.)
-a meglévé kdria tertilet (Csatahely)”
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/s\ Az iromény az lntégrzi]t Jogalkotéasi Rendszerben késziilt.
NN wrecRALr | IJR azonosito: L1-123085881-1

JOGALKOTASI Készilt: 2026.06.25. 11:35
e RERRSTER Nyomtatta: Dr. Borsos Kinga

[1] A szabélyozas célja a helyi épitési szabalyzat aktualizalasa tobb épittetdi megkeresés és a gyakorlati
alkalmazas tapasztalatai alapjan.

[2] Nagypeterd Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete az Alaptorvény 32. § (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkotoi hataskérében, a magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C. torvény 225.
§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, a magyar épitészetrdl szolé6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban foglalt feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) AHELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) 6nkorményzati rendelet 1. § (4) &s
(5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(4) A rendelet a 3. mellékletet képez6 kiilteriilet és a 4. mellékletet képezd belteriilet szabalyozasi
tervvel egylitt érvényes.

(5) A szabdlyozasi tervek kitelezben figyelembe veendd elemei:

a)  a kilteriileti és a belteriileti hatdrvonal

b)  aszabdlyozdsi vonalak

¢)  az Ovezeti és épitési Ovezeti hatdrok és jelek

d)  asajdtos jogintézmények

e)  azinfrastruktira hdlozatok és létesitmények teriiletigényes elemei.”

(2) A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimiti 15/2004 (X.7.) dnkorményzati rendelet 1. §-a a
kovetkez6 (22)—(24) bekezdéssel egésziil ki:

»(22) Az el6kert mérete kialakult llapot szerinti vagy 5,0 méter.

(23) Az oldalkert méretének meghatirozésakor a beépitési mod fliggvényében kell eljarni az alabbiak

szerint
@)  oldalhatéron 4ll6 beépitési modnal az épitési Gvezetre eldirt épitménymagassagnal kisebb nem

lehet
b)  szabadon 4ll6 beépitési modnal az épitési Gvezetre eldirt épitménymagassag felénél kisebb nem
lehet

c¢)  zartsoru beépités esetén oldalkertet nem kell biztositani.

(24) 4 hatsokert mérete

a)  a kialakult dllapotnak megfelelGen, ennek hidnydban

b)  sem 6,0 méternél, sem az épiilet hdtsGkertre nézd tényleges épitménymagassdgdndl kisebb nem
lehet.”

2.§



A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a helyébe
a kovetkez6 rendelkezés Iép:

”2' §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei - épitési vezetei:
a) falusias lakoteriilet (Lf)
b) telepiiléskbzpont vegyes teriilet
¢)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (KG),
d)  egyéb ipari gazdasagi teriilet, ezen beliil
da) a kézmilellatast biztosité teriiletigényes létesitmények (szennyviz atemeld) (IG-Kv),
valamint a hirkozlést biztosito teriiletigényes létesitmények (ado- és atjatszotorony) (IG-Kh)
teriiletei
db) mezbgazdasagi lizemi teriilet (major, allattart6 telep) (IG-M),
e)  kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) sportteriilet (KU-S)
eb) temetd (KU-T)
ec) idegenforgalmi fogadéhely (KU-I)
ed) kuria teriilet (KU-K).

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant tertiletei-ovezetei:
a) kozlekedési és kozmditeriilet (K)
b)  zoldteriilet, ezen beliil kdzpark (Zkp)
¢)  erdoéteriilet, ezen beliil
ca) védelmi (E-V)
cb) gazdasagi (E-G)
d) mezbgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) szanté (M-SZ)
db) gyep, legel6, rét M-GY)
dc) kert, sz616, gylimélesds (M-K)
dd) belteriileti kert (M-BK)
e)  vizgazdalkodasi teriilet
ea) folyo és allovizek medre és parti savja (VT)
eb) a vizellatast biztosité teriiletigényes 1étesitmények (vizmiikut, viztirozo) (VI-V) teriilete.

(3) A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek (tertilet-felhasznalasi egységek), valamint az
épitési dvezetek és az Gvezetek hatarvonalait a szabalyozési tervek tartalmazzak.”

3.§

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimfi 15/2004 (X.7.) énkorményzati rendelet 3. §-a helyébe
a kovetkezd rendelkezés l1ép:

”3' §
(1) A falusias lakéteriilet Gvezeti lehatarolasat a 4. melléklet, eldirasait az 5. melléklet tartalmazza.

(2) A lakoteriiletre vonatkozdan az OTEK 14. §-a elbirasait kell alkalmazni az alébbi eltérésekkel:
a) az OTEK 14. § (1) bekezdés szerinti épiiletmagassdg 7,5 méter helyett a szabélyozasi terv
szerinti lehet



b)  nem helyezhetdk el az OTEK 14. § (2) bekezdés 2. és 8. pontjaban felsorolt létesitmények

(3) A lakoteriilet €pitési telkein - 1-2 egységes - a laké és/vagy iidiils-pihend funkciét egyarant
kielégit6 lakdépiiletek épithetok.

(4) A lakoteriileten az uj épiileteket, épitményeket a meglévé allapothoz igazoddan kell elhelyezni és

kialakitani, ugy hogy azok a jelenlegi telekstruktirat és a helyi épitészeti karaktert megorizzék, illetve

a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és rendeltetésszerit hasznalatukat ne zavarjak.

Mindezek biztositdsa érdekében:

a)  az Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet, ugy hogy uj
telekalakitdsndl az atlagos telekszélesség 20,0 méternél kevesebb nem lehet (a 182 és 020 hrsz-
U utak nyugati oldalan — a kdzmiivek és az ut kiépitését kovetSen — a legalabb 16,0 m szélességii
telkek épitési telekként beépithet6k). Az ovezeti eldirasban meghatérozott minimalis
telekteriiletnél kisebb, meglévo épitési telek is beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

b)  abeépitési mod a szabalyozasi terv szerinti lehet

¢) az épiletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghasznalata a kialakult &llapothoz igazodé
legyen. A lakéépiiletek utcai homlokzatszélessége 7,0 m-nél kevesebb illetve 10,0 m-nél t5bb
nem lehet (keresztszary az utcai homlokzatsiktél minimum 4,5 m-re épithet)

d)  az épiletek tetdidoma a kialakult allapothoz igazodé és jellemz@en utcara merdleges gerincii
legyen. Az épiiletek tet6fedése cserép, betoncserép, szines sikpala és bitumenes zsindely; a tetd
hajlasszoge 35-45° k6zotti lehet.

e) az épitési telken az OTEK értelmezé rendelkezései kozstt definialt melléképitmények
helyezhetok el, a kirakatszekrény és a fold feletti géztartaly kivételével.

(5) A lakoteriileten
a) legalabb a részleges kzmtiellatss, és
b)  aburkolt it biztositando.

(6) A sajat gépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani.”

4. §

A HELYT EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) 6nkormanyzati rendelet a kovetkezs
alcimmel egésziil ki:

wlelepiiléskozpont vegyes teriilet
3/A. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet Svezeti lehatarolésat a 4. melléklet, eléirasait az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten — a Vil épitési ovezeti jeldi teriilet kivételével — foépiiletként
elhelyezhetd

a)  lakoépiilet

b)  igazgatdsi épiilet

¢)  kereskedelmi, szolgdltato, vendéglatd, szdlldshely szolgdltaté épiilet

d)  egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

e)  sportépitmény.

(3) A Vi1 épitési dvezeti jelil teriileten hitéleti (templom) funkcidji épitmények helyezhetdk el.



(4) Telepiiléskizpont vegyes teriileten melléképiiletként elhelyezhetd:
a)  gépjarmiitdrolo
b)  az épiilet rendeltetésszerii mitkodéséhez szilkséges egyéb tdrolo.

(5) Telepiiléskizpont vegyes teriileten az OTEK értelmezd  rendelkezései kozott definidit
melléképitmények helyezhetdk el, a kirakatszekrény és a fold feletti gaztartdly kivételével.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriileten
a)  az elhelyezhet§ rendeltetési egységek szama legfeljebb 3
b)  akialakithato ondllo lako rendeltetési egység szama legfeljebb 2.

(7) A telepiiléskiozpont vegyes teriileten
a) legaldbb a részleges kozmiielldtds, és
b)  a burkolt ut biztositando.

(8) A parkolésziikségletet elsGsorban telken beliil kell kielégiteni. Amennyiben a sziikséges
parkolohelyeket telken beliil nem lehet biztositani, akkor a telekhatdrtél mért 500 méteren beliil mds

telken is kialakithaték.”

5.§

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) 6nkorményzati rendelet 6. §-a helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»0. §

(1) A telepiilés teriiletén kiilonleges teriiletek a temetok, a sportteriilet, az idegenforgalmi fogad6hely
és a kuria teriilet. Lehataroldsukat a 3. és 4. melléklet, el6irasait az 5.melléklet tartalmazza.

(2) A miik6dd temetd teriiletén csak sirhelyek, a temeté lizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
egyhazi épitmények és parkolohelyek létesithetk. Urnds temetés elsédlegesen urnasirba javasolt,
urnafal csak zart keritésként alakithaté ki.

(3) A nem miikddo temet6 kegyeleti parkként kezelendo.

(4) Az idegenforgalmi fogadohely teriiletén kulturalis, sport- és szabadid6s Iétesitmények,
szallasfér6helyek, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakasok, valamint azok
kiszolgald 1étesitményei helyezhetdk el.

(5) A sportteriilet teriiletén a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges épitmények és azok
kiszolgald létesitményei helyezehetdk el.

(6) A kuria teriileten csalddi méretli mezbgazdasagi termelést, feldolgozast, vendéglatast, szallashely
szolgaltatast, sport- €s rekredcidt szolgalo és a lakdfunkeiot kielégitd épitmények helyezhetdk el.

(7) A teriileten legalabb a részleges kézmtiellatas biztositando

(8) A parkold sziikségletet telken beliil és kézteriileten egyiittesen kell kielégiteni. A teriileten csak
fasitott parkolé alakithato ki.”

6.§



(1) AHELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) énkorményzati rendelet 3. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) AHELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) énkorményzati rendelet 4. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) AHELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) énkorményzati rendelet 5. melléklete
helyébe a 3. melléklet 1ép.

7.§

Hatalyat veszti A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 15/2004 (X.7.) 6nkorményzati rendelet
a) 16. § (3) bekezdése,
b)  18. § (4) bekezdése.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.



Végso elbterjesztdi indokolds
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Tobb épittetéi megkeresés és a gyakorlati alkalmazas tapasztalatai alapjan vélt aktualissd a helyi €pitési
szabalyzatrol szol6 15/2004 (X.7.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgélata az alabbiak szerint:

a falusias lakéteriilet (FL) 6vezetekre vonatkozo eldirasok feliilvizsgalata,
az intézményekkel érintett teriiletek telepiiléskézpont vegyes teriilet Gvezetbe sorolésa,

a szabalyozasi vonalak és épitési hatarvonalak feliilvizsgalata,

szabalyozési elemre,

Csatahely puszta teriiletének egyéb ipari gazdasagi teriilet Gvezetbdl kiilonleges teriilet
Gvezetbe sorolasa.
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3. MELLEKLET A 15/2004. (X. 7.) OK. RENDELETHEZ
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3.melléklet a 5/2004.(111.24.) 6nkormanyzati rendelethez
5.melléklet 15/2004. (X.7.) 6nkormanyzati rendelethez

1. A lakéterilet az alabbi Gvezetekre tagolddik:

A B Cc D E F
1 Jel Beépitési mod Beépitési % Epitménymagassag Telekterlilet Zoldfellilet
maximum maximum minimum minimum (%)
2 Lf1 SZ 30 55 500 50
3 Lf2 0 30 5,5 900 50
4 Lf3 0 30 5,5 2500 50
2. A telepliléskdzpont vegyes teriilet az alabbi évezetekre tagolodik:
A B C D E F
Jel Beépitési mod Beépitési % Epitménymagassag Telekterlilet Zoldfellilet
maximum maximum minimum minimum (%)
1 Vi1 K 100* K 200 0*
2 Vt2 SZ 60 55 350 10
3 Vi3 0] 40 55 100 40
4 Vi4 Sz 40 5,5 1000 40
5 Vi5 Z 60 5,5 350 10
6 Vt6 0 60 55 140 10
* A Vt1 dvezet 100 %-os beépitési maximum és 0 % zéldfeliilet j6vahagyasahoz az allami
féépitész a BA/40/01019-17/2026. iktatdszamu zar6 szakmai véleményében hozzajarult.
3. A kildnleges teriilet az alabbi dvezetekre tagolddik:
A B C D E F
Jel Beépitési méd Beépitési % Epitménymagasség Telektertlet Zoldfelilet
maximum maximum minimum minimum (%)
1 KO-| SZ 15 5,5 5000 50
2 | KU-S Sz 15 55 5000 50
3| KU-T SZ 10 5,5 10000 50
4 | KU-K SZ 30 7,5 1000 40
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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOLPITESZI TRODA

iktatészam: BA/40/01019-14/2026.
Ugyintézé: Szarka Adrienn

Targy: Nagypeterd TrT. 2025. évi 1.
sz. egyszeriisitett eljaras szerinti
médositasa — Jegyzékonyv egyeztetd
targyalasrol

JEGYZOKONYV

Késziilt: 2026. majus 28-an a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal hivatalos helyiségében.
Targy: Nagypeterd telepiilésrendezési tervének egyszer(isitett eljaras szerinti modositasa —
Jegyzdkonyv egyeztetd targyalasrol.

i.) El6zmények:

Nagypeterd Koézség Onkorményzata zaré szakmai véleményezési eljaras lefolytatasahoz kérelmet
nydjtott be az E-TER szakrendszeren keresztiul az allami féépitészi feladatkérben eljaré Baranya
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajahoz Nagypeterd Koézség Telepllésrendezési
Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak (egyitt telepulésterv) modositasahoz a jogszabalyban
meghatarozott egyszeriisitett eljaras keretében.

A telepllés a telepllésrendezési eszkdz6k modositdsanak egyeztetési eljarasat a telepiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: EljR.) 68. § (1) bekezdés
b) pontjanak ba) alpontja alapjan egyszerisitett eljarasként folytatta le.

A modositasi szandékrol, valamint az eljaras meginditasarol, és a féépitészi feliegyzés alapjan a
kidolgozandé munkarészekrél, Nagypeterd Kozség Onkormanyzata Képviselb-testllete a 32/2025
(X.22.) és a 31/2026. (IV.22.) hatarozataban déntétt.

Az eljarasban az Onkormanyzat tamogatéasaval az alabbi médositasok szerepelnek:

1. A falusias lakéterillet dvezeteire vonatkozé elbirdsok fellilvizsgalata

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. ll. emelet
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2. Az intézményekkel érintett terliletek telepliléskézponti vegyes terilletbe sorolasa
3. A szabalyozasi terv egyes elemeinek felulvizsgalata
4. A Csatahely puszta terilletének egyéb ipari gazdasagi tertletb6l killénleges teruletbe sorolasa

Az allami féépitész az EIjR. 68. § (2) bekezdésének c) pontjanak megfeleléen a 11. sz. mellékletben
meghatérozott valamennyi allamigazgatasi szerv, a telepiilési 6nkormanyzat bevonésaval egyeztetd
targyalas kerilt 6sszehivasra, melynek

Ideje: 2026. majus 28-an 9 éra 00 perc;
Helye: Baranya Varmegyei Kormanyhivatal;
7623 Pécs, Jézsef A. u. 10. 020. sz. lIroda.

Az allami féépitész az EljR.-nek megfeleléen a 11. sz. meliékletben meghatarozott valamennyi jogosult
érdekelt allamigazgatasi szerv részére megkiildte véleményezésre az Onkormanyzat altal benydjtott
tervdokumentaciét.

Az egyeztets targyalason ismertetésre kerlilt a teleptiléstervezd altal a fejlesztés célja és azok vérhato
telepiilésrendezési hatasai.

I1.) A tervdokumentéacioval kapcsolatban kifogdst nem emeltek az alabbi érdekelt allamigazgatasi

szervek, véleményezdk:

=  BAVKH KTHFO Természetvédelmi Osztaly,;

= Baranya Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag;

= Dél-dunantuli Viziigyi lgazgatosag és Viziigyi Hatosagi FSosztaly;

* BAVKH KMEMFFO Kbzlekedési és Utligyi Osztaly;

*  BAVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly;

=  BAVKH Féldhivatali FGosztaly;

=  BAVKH AFO Novény és Talajvédelmi Osztaly;

=  BAVKH AFO Agrariigyi, Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly;

®=  Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

=  Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly;

®  Nemzeti Média és Hirkézlési Hatosag.

Az eqveztetd targvalason a jelenléti ivnek medfelelden az alabbi érdekelt allamigazgatasi

szervek, véleményezdk képviseltették magqukat és nyilatkoztak a megkiildétt dokumentacidval
kapcsolatban:

* A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajanak (tovabbiakban: AFl)
képvisel6je az aldbbi észrevételeket tette:
A partnerségi egyeztetés lezarasat kdvetéen beemelt Uj moédositasi pont kérnyezeti vizsgalat
szilkségességével kapcsolatos elbzetes véleményezietése ismételten lefolytatasra kerdlt
ugyan, azonban ezen (j tartalom tekintetében a partnerségi egyeztetés nem ismétlédétt meg.
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A jogszabalyi eléirasoknak valé telieskérli megfelelés, valamint a nyilvanossag biztositasa
érdekeben kérem a partnerségi egyeztetés kiegészitését, illetve pétllagos lefolytatasat az Uj
médositasi elemekre vonatkozéan.

A HESZ tervezet teleptiléskézponti vegyes (Vt) terliletekre vonatkozéd el6irasainal kérem a
3/A.§ (6) bekezdés eldirasanak harmonizacicjét a telepulésrendezési és épitési kavetelmények
alapszabalyzatarél szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 59. § (4) bekezdésében
foglaltakkal. Tovabba a telepliléskozponti vegyes teriiletek optimalis terillethasznalata és a
tulépités megakadalyozasa érdekében javaslom a telkeken kialakithaté lakasszamok, valamint
az onallé rendeltetési egységek maximalis szdmanak szamszer(isitett meghatarozasat a
HESZ-ben. Valamint kérem, a Vi1 jelli épitési dvezet teriletfelnasznalasi és funkcionalis
eléirasainak szigoritasat oly médon, hogy az évezetben kizardlag hitéleti (templom) funkcisju
épitmények elhelyezése legyen megengedett.

lletve megfontolasra javaslom a HESZ tervezet 6. § (7) bekezdésében régzitett
kételezettsegek (részleges kdzmiiellatas és burkolt ut kételezé biztositasa) feliilvizsgalatat.

Fentiek alapjan kérem, hogy a jegyz6kényv kézhezvételétél szamitott 20 napon belil az EljR. 67. § (2) b)
pontjia szerint tegyen eleget a jegyz6kényvben foglaltak teljesitésének, amelyhez a terv atdolgozasa
szilkséges.

Tajékoztatom tovabba, hogy az atdolgozott dokumentacié megkiildése utan all médomban feltélteni az
E-TER szakrendszerbe a zaré szakmai vélemeényt.

Pécs, elektronikus datumbélyeqzé szerint.

Tisztelettel:

A fBispan helyett eljaré Miillerné dr. Juhos Bernadett féigazgatd nevében és megbizasabal:

Lukats Istvan
allami féépitész
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EliR. 11. sz. melléklete alapjan + kérelmezd, telepiiléstervezd (egyeztetési szakteriilet/ szerepkdr,

4

Hivatali kapu- Hivatal Rovid Neve:

10.
11.

12.
13.

BAVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi  Osztaly  (kérnyezelvédelem, természet- és  tajvédelem,
hulladékgazdalkodas)

Baranya Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag (polgari védelem)

Dél-dunantili Viziigyi lgazgatésag és Viziigyi Hatésagi FGosztaly (fermészet- és
tajvédelem)

BAVKH Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi
FGosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly (kézlekedés)

BAVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Orékségvédelmi Osztaly (régészeti
drékség és miemléki érték, vilagorokségi és vilagorokségi véromanyos tertilet védelme)
BAVKH AFO Névény- és Talajvédelmi Osztaly (talajvédelem)

BAVKH AFO Agrariigyi, Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly (erd6rendezés,
erdbvédelem)

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal (honvédelem)

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly (banyészat, geoldgia, morfoldgia, cstiszasveszély)
Nemzeti Média és Hirkézlési Hatosag (hirk6zlés)

Nagypeterd Kézség Onkormanyzat Polgarmestere (kérelmez6 6nkorményzat)

Fucskar Noémi (felepiiléstervezd) fucskartervkft@gmail.com
Berkecz Balazs (telepiilési f6épitész) balazs.berkecz@gmail.com
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BARANYA VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Nagypeterd Kézség Polgarmesteri Hivatal Iktatészam: BA/40/01019-17/2026.
Ugyintézé: Szarka Adrienn

Magda Jézsef Targy: Nagypeterd TrT. 2025. évi 1.

Polgarmester Ur szaml modositasanak egyszerlsitett
eliaras szerinti modositasa — zaré

részére szakmai vélemény

Elektronikus titon tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Nagypeterd Kézség telepiilésrendezési tervének (tovabbiakban: telepilésterv) egyszeriisitett eljaras
szerinti modositasaval kapcsolatban a magyar épitészetrél sz6lé6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban:
Meptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: EljR.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan az alabbi zaré
szakmai véleményt adom.

I. ElI6zmények:

A modositasi szandékrol, valamint az eljaras meginditasardl, és a foépitészi feliegyzés alapjan a
kidolgozandd  munkarészekrol, Nagypeterd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a
32/2025.(X.22.) hatarozataban dontott.

Az Onkommanyzat a partnerségi véleményezési eljarast lefolytatta. A bevont partnerek a médositasi
szandékokkal kapcsolatosan kifogassal nem éltek.

A telepulesrendezeési terv médositasa soran a tervdokumentacié szerint a Méptv. 56. § (10) bekezdés b)
pontja alapjan a fbeépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX.15.) Korményrendelet 10. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Berkecz Balazs megbizott dnkormanyzati féépitész miikédik
kézre,

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet

®: +36 72 795 744

[=0: foepitesz@baranya.gov.hu

HKP révidnév: BAMKHAF; KRID: 759200142

HKP KER azonesité: KHIV BRK AFI; KRID: 223384900
Honlap: kormanyhivatalok.hu



2

Jelen eljaras a kérnyezeti értékelés tematikajanak véleményezésével indult az EjR. 60. § (4)
bekezdésének megfeleléen. Ennek eredményeként a kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem volt
szilkséges.

A hatalyos telepiilésrendezési terv:

Nagypeterd Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 19/2003. (IX.7.) szamu &nkormanyzati
hatarozataval elfogadott telepiilésszerkezeti terve

Nagypeterd Kézség Onkormanyzatanak helyi épitési szabalyzatarél szolé 15/2004. (X.7.) szamu
o6nkormanyzati rendelete

Az eljarasban az Onkormanyzat tAmogatasaval az alabbi médositas igénye szerepel:

1. A falusias lakéteriilet 6vezeteire vonatkozé eléirasok feltlvizsgalata

2. Az intézményekkel érintett teriiletek telepliléskszponti vegyes teriletbe sorolasa

3. A szabalyozasi terv egyes elemeinek felllvizsgalata

4. A Csatahely puszta teriiletének egyéb ipari gazdasagi teruletbdl kiilénleges teriletbe sorolasa

A tervezési feladat a felmerilt valtoztatési szandéknak megfelelden a helyi épitési szabalyzat, a
szabalyozasi terv és a telepllésszerkezeti terv médositasat teszi szlkségessé.

A véleményezésre megkuldétt tervdokumentacioé vizsgalata:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fucskar Noémi (TT-02-0720) altal készitett ,NAGYPETERD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 2025. EVI . SZAMU MODOSITAS TARGYALAS ALAPJAN
JAVITOTT DOKUMENTACIO” megnevezés(i 2026. junius hénapban ésszeallitott tervdokumentacid.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel sszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenysegrél
szolo 266/2013. (VIi.11.) Korméanyrendeletben (tovabbiakban: Kr.) meghatarozott tervezéi jogosultsag
szerinti tervezé végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint a dokumentécié alairé lapja tartaimazza a
feladat elvégzésében részt vett Osszes szakagi tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzéki jelélését.

Il. Jogszabalyon alapul6 szakmai vélemények:

Az EljR. 68. § (2) bekezdésének c) pontjdnak megfeleléen a 11. sz. mellékletben meghatarozott
valamennyi dllamigazgatési szerv, a telepulési énkormanyzat bevonaséaval a meghivé alapjan egyezteté
targyalas kerilt 8sszehivasra. A meghivohoz elektronikus formaban csatolasra keriilt a véleményezeésre

szant tervdokumentacio.

Az egyezteté targyalason elhangzottakrdl az EljR. 67. § (5) bekezdésében foglaltakra tekintettel a
BA/40/01019-14/2026. sz. jegyz6kényv és jelenléti iv késziilt.

Az egyeztet6 targyalason ismertetésre kerllt a teleptiléstervezé altal a fejlesztések célja és azok varhato
telepiilésrendezési hatasai.
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1) A tervdokumentéciéval kapcsolatban kifogast nem emeltek az alabbi érdekelt aflamigazgatasi
szervek, véleményezdk:

®= BAVKH KTHFO Természetvédelmi Osztaly;

* Baranya Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag;

*  Dél-dunantdli Viziigyi lgazgatésag és Viziigyi Hatésagi FSosztaly;

* BAVKH KMEMFFO Kozlekedési és Utiigyi Osztaly;

*  BAVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly;

* BAVKH Féldhivatali FGosztaly;

* BAVKH AFO Novény és Talajvédelmi Osztaly;

* BAVKH AFO Agrariigyi, Erdészeti és Féldmiivelésiigyi Osztaly;

®  Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal;

* Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly
Pécsi Banyafeliigyeleti Osztaly;

®=  Nemzeti Média és Hirk6zlési Hat6sag

* Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajézasi Hatésagi Féosztaly.

2.) Az egyeztet targyalason a jelenléti ivnek megfelelden az alabbi érdekelt allamigazgatasi szervek,
vélemeényezok képviseltették magukat és nyilatkoztak a megkuldétt dokumentaciéval kapcsolatban:

* A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajanak (tovabbiakban: AFI)
képviseltje az alabbi észrevételeket tette:
A partnersegi egyeztetés lezarasat kovetben beemelt Uj moédositasi pont kérnyezeti vizsgalat
szikségességével kapcsolatos elézetes véleményeztetése ismételten lefolytatasra keriilt
ugyan, azonban ezen yj tartalom tekintetében a partnerségi egyeztetés nem ismétlédstt meg.
A jogszabalyi elSirasoknak valé teljeskorli megfeleiés, valamint a nyilvanossag biztositasa
érdekében kérem a partnerségi egyeztetés kiegészitését, illetve pétidlagos lefolytatasat az Uj
médositési elemekre vonatkozdan.
A HESZ tervezet telepiiléskézponti vegyes (Vt) terlletekre vonatkozé el6irasainal kérem a
3/A.§ (6) bekezdés eléirasanak harmonizacidjat a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 59. § (4) bekezdésében
foglaltakkal. Tovabba a teleplléskézponti vegyes teriiletek optimalis terilethasznélata és a
talépités megakadalyozasa érdekében javaslom a telkeken kialakithatd lakasszamok, valamint
az 6nallo rendeltetési egységek maximalis szamanak szamszeriisitett meghatarozasat a
HESZ-ben. Valamint kérem, a Vt1 jelli épitési évezet teriletfelhasznalasi és funkcionalis
elirasainak szigoritasat oly médon, hogy az 6vezetben kizardlag hitéleti (templom) funkcioja
épitmények elhelyezése legyen megengedett.
lletve megfontolasra javasiom a HESZ tervezet 6. § (7) bekezdésében régzitett
kételezettségek (részleges kézmdiellatas és burkolt Ut kételezd biztositasa) feliilvizsgalatat.
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IV. Az allami féépitészi zar6o- szakmai véleményének osszefoglalasa:

Az egyeztetd targyalast kovetben a terv atdolgozasra kerllt, ezaltal Nagypeterd Kézség
telepiiléstervének modositasara iranyul6 zaré véleményem egyetérté és ennek megfeleléen
javaslom annak elfogadasat az Onkormanyzat szamara.

A véleményt a képviselé-testillettel ismertetni kell, a zar6é szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Felhivom figyelmét, hogy a képvisels- testiilet a telepulésrendezési terv mddositasat az Méptv. 75. § (2)
bekezdés alapjan az allami féépitész zard szakmai vélemények figyelembevételével fogadhatja el.

Az elfogadott teleplléstervet — a telepillésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és szabélyozasi
tervet — elektronikusan alairt formaban, digitélis adathordozon, vagy Hivatali Kapun megkildve (Hivatal
révid Neve: BAMKHAF) *.pdf/A formatumban, egységes szerkezetben kérem megkuldeni részemre.

Az Epitésuigy Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrél, valamint az Orszagos Epitéstgyi
Nyilvantartasrél széld6 313/2012. (XI.08.) Kormanyrendelet 4. § (1) bekezdés alapjan a
telepilésrendezési tervet, a helyi épitési szabalyzatot, a rendeletet vagy hatarozatot a terv- mellékleteket
az 6nkormanyzat déntését kévetd 30 napon belll a jegyzd kételes a Dokumentécios Kézpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkildeni.

Az EljR. 72. § (1) bekezdésben foglaltak szerint a polgarmester az elfogadott tervet legkésébb a hatalyba
lépése napjan feltslti az E-TER-be.

Az EliR. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami foépitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepllésterv jogszabalyba Utkézik, az E-TER-be torténé
feltoltésrol — feltéités hidnyaban a helyben szokdsos maddon térténd kozzétételtél — szamitott 3 honapon
belil a Baranya Vérmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejil tajékoztatasa mellett —
torvényessegi felugyeleti eljarast kezdeményez.

Az EliR. 73. § (2) bekezdése szerint, ha az E-TER lzemeltetéje észleli az elfogadott 6nkormanyzati
rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé feltéltésének elmaradasat, a
hataridé lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténd
15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belill kezdeményezi a minisztemél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi fellgyeleti
eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a Baranya Varmegyei Kormanyhivatalnal.

Tajékoztatom, hogy az EljR. 74. § (1) bekezdése rogziti, hogy ha az énkormanyzat allaspontja szerint az
allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba Utkézik, a zaré szakmai vélemény E-
TER-be térténé feltdltésétdl szamitott 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a zar6 szakmai
vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjeldlésével és a jogszabalysértést
tartalmazé irat megkildésével.
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Az Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint a polgarmesternek gondoskodnia kell a telepiilésrendezési terv
nyilvanossagarol.

Az ElR.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szélo
190/2009. (1X.15.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdés és a 7. § h) pontja alapjan lattam el.

Pécs, eleklronikus datumbélyegzd szerint.

Tisztelettel:
A fbispan helyett eljaré Mullerné dr. Juhos Bernadett féigazgatd nevében és megbizasabdl:

Lukats Istvan
allami féépitész
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